En %Uco‘amanqa el Y de dicemloce, de 2021

CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE OSCAR BOHORQUEZ MILLAN
IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NO. 91.105.580 Y LA
CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S. IDENTIFICADA CON NIT.
900.871.368-6, REPRESENTADA LEGALMENTE POR ANTONIO MARTINEZ

MAESE.

En el municipio/cuidad de Pucara manqQq , Santander siendo el dia

Q del mes diciembre de 2021, se reunieron por una parte
OSCAR BOHORQUEZ MILLAN, identificado con la cédula de ciudadania No.
91.105.580, en calidad de liquidador dentro del proceso de Liquidacién Judicial del sefior
FLORENTINO RUIZ QUITIAN identificado con cédula de ciudadania No. 13.685.576,
designado a través de Auto No. 640-001115 con radicado 2019-06-008070 del
veintinueve (29) de agosto de 2019 de la Superintendencia de Sociedades y de la sefiora
LUZ MARINA VILLAMIZAR HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadanfa No.
63.356.701, designado a través de auto No. 640-00-1114 con radicado 2019-06-008076
del veintinueve (29) de agosto de 2019 de la Superintendencia de Sociedades,
TITULARES del predio objeto de este contrato y, por otro lado, ANTONIO MARTINEZ
MAESE, identificado con cédula de extranjeria No. 5.342.779, en calidad de
Representante Legal de la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., quien para
efectos del presente documento se denominara "CONCESIONARIA”, y conjuntamente
se denominaran “LAS PARTES"” con el fin de llegar a un acuerdo respecto del pago
adicional que se realizara en complemento al avallio comercial corporativo elaborado el
veinticuatro (24) de septiembre de 2021 por la Lonja de Propiedad Raiz de Santander
perito avaluador designado PAULA ANDREA PINEDA CACUA, debidamente registrada
en el Registro Abierto de Avaluadores, segiin R.A.A. AVAL 163524958 y el coordinador del
Departamento de Avallo BRYAN FRANKZUA RAMIREZ JAIMES, debidamente
registrado en el Registro Abierto de Avaluadores, segiin R.A.A. AVAL 1098804387, para
la adquisicidn del predio identificado con la ficha predial BBY-UF_09_261, denominado
Lote No. 3, Vereda: Santo Domingo, del municipio de Lebrija en el departamento de
Santander, identificado con cédula catastral No. 000000100376000 y matricula
inmobiliaria No. 300-351829 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUlblicos de
Bucaramanga, con el fin de dejar a disposicion de la Concesionaria la faja de terreno
requerida, necesaria para ejecutar la construccion del proyecto vial denominado
BUCARAMANGA — BARRANCABERMEIJA — YONDO acuerdo que se regira por las

siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que la Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S. se encuentra ejecutando el Contrato
de Concesidn No. 013 de 2015, dentro del cual tiene bajo su cargo los estudios y
disefios definitivos, financiacién, gestidn ambiental, predial y social, construccion,
mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y reversién del corredor
vial Bucaramanga — Barrancabermeja — Yondé de acuerdo con el Aperﬁj{ce
Técnico 1y demas Apendlces del Contrato. i:?%
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. Que teniendo en cuenta el desarrollo del proceso constructivo de la Unidad
Funcional No. 9, del proyecto de Concesion Vial Bucaramanga — Barrancabermeja
— Yondd se requiere iniciar los trabajos de adecuacion del terreno donde se
encuentra ubicado el inmueble identificado con la ficha predial BBY-
UF_09_261, denominado Lote No. 3, Vereda: Santo Domingo, del municipio de
Lebrija en el departamento de Santander, identificado con cédula catastral No.
000000100376000 y matricula inmobiliaria No. 300-351829 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PuUblicos de Bucaramanga, cuyos titulares son los
sefiores FLORENTINO RUIZ QUITIAN identificado con cédula de ciudadania
No. 13.685.576 y LUZ MARINA VILLAMIZAR HERNANDEZ, identificada con

cédula de ciudadania No. 63.356.701.

. Que los actuales titulares del derecho real de dominio, los sefiores FLORENTINO
RUIZ QUITIAN y LUZ MARINA VILLAMIZAR HERNANDEZ, no cuentan con
la posesion ni disposicion del inmueble requerido, de acuerdo con las medidas
cautelares debidamente inscritas en el folio de matricula con ocasién al proceso
de Liquidacion Judicial del que trata el articulo 47 de la Ley 1116 de 2006, razon
por la cual, se hace necesario vincular durante todo el proceso de negociacion a
la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES vy al Liquidador, por ser estos los
administradores del inmueble requerido.

» Que el sefior OSCAR BOHORQUEZ MILLAN, identificado con la cédula de
ciudadania No. 91.105.580, fue designado por la Superintendencia de Sociedades
como Liquidador dentro del proceso de Liquidacién Judicial de persona natural
comerciante del sefior FLORENTINO RUIZ QUITIAN, a través de Auto No.
640-001115 con radicado 2019-06-008077 del veintinueve (29) de agosto de
2019 y de la sefiora LUZ MARINA VILLAMIZAR HERNANDEZ, a través de
auto No. 640-001114 con radicado 2019-06-008076 del veintinueve (29) de

agosto de 2019.

. Que el avallio comercial corporativo elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, de fecha veinticuatro (24) de septiembre de 2021, determiné un valor
de MIL SETECIENTOS TRES MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO
MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.703.585.389) para la adquisicion del inmueble identificado con la ficha
predial BBY-UF_09_261.

. Que el avallo que se encuentra en firme dentro del proceso de Liquidacion
Judicial de persona natural comerciante de los sefiores FLORENTINO RUIZ
QUITIAN y LUZ MARINA VILLAMIZAR HERNANDEZ asciende a la suma de
DOS MIL SEIS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($2.006.656.000); por lo que, existe una diferencia de
TRESCIENTOS TRES MILLONES SETENTA MIL SEISCIENTOS ONCE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($303.070.611) entre el avalto del Proceso de
Liquidacion Judicial y el avallio elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz des /

Santander.
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7. Que teniendo en cuenta la situacion juridica del predio de acuerdo con las
medidas cautelares debidamente inscritas en el folio de matricula inmobiliaria con
ocasion al proceso de Liquidacion Judicial del que trata el articulo 47 de la Ley
1116 de 2006 y con el fin de lograr una disponibilidad efectiva, inmediata y
urgente de la franja de terreno requerida para iniciar el proceso constructivo en el
predio identificado con la ficha predial BBY-UF_09_261 se acordd pagar por
parte de la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S. de sus propios
recursos un valor adicional al avaltio comercial corporativo elaborado por la Lonja
de Propiedad Raiz de Santander, suma de dinero que deberd ser consignada a
ordenes del proceso de Liquidacion Judicial que se tramita en la Superintendencia
de Sociedades previas instrucciones dadas por el Liquidador OSCAR

BOHORQUEZ MILLAN.

8. Por lo anterior, y previo acuerdo entre las partes se pagara la suma de
TRESCIENTOS TRES MILLONES SETENTA MIL SEISCIENTOS ONCE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($303.070.611) a favor de los TITULARES,
que corresponde a la diferencia sobre el avallio que esta en firme por DOS MIL
SEIS MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL PESOS MONEDA
CORRIENE ($2.006.656.000) en el proceso de Liquidacion Judicial que se tramita
en la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES de los citados =~ sefiores
FLORENTINO RUIZ QUITIAN y LUZ MARINA VILLAMIZAR HERNANDEZ

Como consecuencia de lo anterior las partes,

ACUERDAN

PRIMERO: La CONCESIONARIA cancelarda a los TITULARES, la suma de
TRESCIENTOS TRES MILLONES SETENTA MIL SEISCIENTOS ONCE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($303.070.611) producto de lo acordado previamente entre
las partes de la siguiente manera:

- A drdenes de la Superintendencia de Sociedades y a cargo del Proceso de
Liquidacion Judicial de persona natural comerciante de los TITULARES, un
Unico pago correspondiente al CIEN POR CIENTO (100%) por la suma de
TRESCIENTOS TRES MILLONES SETENTA MIL SEISCIENTOS ONCE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($303.070.611), conforme a autorizacion y
carta de instruccion de pago por parte del Liquidador, el sefior OSCAR
BOHORQUEZ MILLAN, identificado con la cédula de ciudadania No.
91.105.580, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la firma del
presente documento y previa presentacion de la documentacion necesaria para
hacer el desembolso ante la CONCESIONARIA vy previa constatacion que el predio
se encuentra totalmente disponible para la intervencion.

PARAGRAFO: Para proceder con el pago del valor arriba sefialado es necesario que, sf
es para personas naturales se debera aportar fotocopia del respectivo documento de
identidad, copia del RUT actualizado con fecha de expedicion no mayor a treinta (30)
dias, formato SAGRILAFT diligenciado y firmado, copia de la certificacion bancaria (3@\)%%\ -

AN f
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dias; en caso que, el pago sea para personas juridicas se debera acreditar su existencia
y representacion mediante certificado actualizado expedido por la respectiva Camara de
Comercio y copia del RUT actualizado con fecha de expedicién no mayor a treinta (30)

dias

SEGUNDO: Se entiende que el valor acd pactado corresponde a una
compensacion/pago adicional al avallio comercial corporativo elaborado por la Lonja de
Propiedad Raiz de Santander, que en ninglin caso exime a LAS PARTES de las
obligaciones pactadas en los demas documentos relacionados con la enajenacion y
transferencia del derecho real de dominio del predio, asi como la disponibilidad del
mismo para la construccion de la via, por lo que, lo pactado en la clausula primera se
entiende aceptado por las partes de manera irrevocable y se ratifica con la firma del

presente contrato.

TERCERO: Con la celebracion del presente contrato y en cumplimiento de las
obligaciones aqui pactadas, las Partes nos declaramos a paz y salvo, en consecuencia,
se configuran los efectos propios de una transaccion, por lo que, OSCAR BOHORQUEZ
MILLAN, identificado con la cédula de ciudadanfa No. 91.105.580, en calidad de
liquidador dentro del proceso de Liquidacion Judicial de los sefiores FLORENTINO
RUIZ QUITIAN y LUZ MARINA VILLAMIZAR HERNANDEZ, TITULARES del predio
objeto del presente contrato, renuncia a iniciar cualquier tipo de reclamacion judicial,
extrajudicial y/o administrativa en contra de la CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO

S.AS.

Asi mismo, el sefior OSCAR BOHORQUEZ MILLAN, identificado con la cédula de
ciudadania No. 91.105.580, quien aparece al pie de este documento identificado y
suscribiendo el presente contrato, declara que no existe(n) otra(s) persona(s) con mejor
derecho, y en caso de existir, estos mismos deberan salir en defensa de la Concesionaria
con la finalidad de mantenerla indemne ante cualquier tipo de reclamacién que se
presente con ocasién del objeto del presente Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Con la firma del presente contrato, OSCAR BOHORQUEZ
MILLAN, identificado con la cédula de ciudadania No. 91.105.580, en calidad de
liquidador dentro del proceso de Liquidacion Judicial de los sefiores FLORENTINO
RUIZ QUITIAN y LUZ MARINA VILLAMIZAR HERNANDEZ, TITULARES del predio
objeto del presente contrato, se compromete a su vez a firmar el permiso de
intervencidn voluntaria que se anexa a este contrato y de manera posterior, a hacer
entrega real material de la faja de terreno de manera inmediata una vez se haga
efectivo el pago de los valores aqui indicados en la cuenta designada para tal fin, Asi
mismo, seran entregadas para su intervencion la (s) mejora (s) con destinacién a
vivienda que a la fecha se encuentren habitadas, las cuales contaran con la cancelacion
y/o traslado de las acometidas, contadores, puntos de servicios plblicos domiciliarios y
aportara a la Concesionaria la constancia de estos tramites.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de incumplimiento de alguna de las PARTES del
presente contrato, conforme a lo estipulado en este documento, pagaran a la patte
afectada la suma CIENTO CINCUENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS TREINTA xij’}?
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CINCO MIL TRESCIENTOS CINCO COMA CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($151.535.305,5) que corresponden al CINCUENTA POR CIENTO (50%) del valor
total del presente contrato, los cuales podran ser exigidos sin necesidad de
requerimiento judicial por lo que las partes desde ahora declaran que la multa presta
mérito ejecutivo. Sin perjuicio de los términos por vacancia judicial y las reglas y deméas
normas concordantes establecidas en los procesos de liquidacion judicial mediante la ley

1116 de 2006.

CUARTO: Las Partes intervinientes en el presente Contrato, acuerdan absoluta
confidencialidad sobre lo aqui convenido. De conformidad con lo anterior, las mismas se
comprometen a no revelar el contenido del presente documento, salvo exigencia judicial,
por un periodo de cinco (5) afios contados a partir de la cesacién del pago descrito en Ia
cldusula primera del presente contrato o hasta cuando la informacién se haga de publico
conocimiento de manera no atribuible al vendedor de buena fe. De esta clausula de
confidencialidad se exceptlan las partes intervinientes dentro del proceso de Liquidacién
Judicial de persona natural comerciante de los sefiores FLORENTINO RUIZ QUITIAN
y LUZ MARINA VILLAMIZAR HERNANDEZ que se adelantan ante Ia
Superintendencia de Sociedades bajo los expedientes No. 88477 y No. 88478

respectivamente.

El incumplimiento de esta obligacion, previa revision de los hechos, causard una multa
en favor de la parte afectada por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA

CORRIENTE ($10.000.000) los cuales podran ser exigidos sin necesidad de
requerimiento judicial, por lo que, las partes desde ahora declaran que la multa presta

mérito ejecutivo.

QUINTO: El presente documento presta mérito ejecutivo, por lo que su exigencia no
necesita requerimiento judicial.

SEXTO: Para mayor constancia de los acuerdos aqui suscritos, los firmantes manifiestan
que se encuentran de acuerdo con las clausulas aqui pactadas y a su vez se deja
constancia que, con la suscripcion del mismo, a la fecha seran los beneficiarios de dicho

pago.

SEPTIMO: Para todos los efectos legales y de notificacion, el domicilio de las partes es
el siguiente:

OSCAR BOHORQUEZ MILLAN, recibirda notificaciones en la
Bucaramanga;

teléfono correo electrénico

LA CONCESIONARIA RUTA DEL CACAO S.A.S., recibira notificaciones en la Carrera

Ve

26 #36-14, Edificio “FENIX” Piso 7, Oficina 702, Bucaramanga. Correo electrénico; w/ /

predial@rutadelcacao.com.co
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No siendo otro el objeto del presente documento se lee y se firma por quienes en el
intervinieron.

POR LOS TITULARES:

Y /.

) WEZMILLAN
C.{/Ng’ 05.58
En cdlilad de Liquidador dentro del proceso de Liquidacién Judicial de los sefiores

FLORENTINO RUIZ QUITIAN, identificado con cédula de ciudadania No. 13.685.576 y
LUZ MARINA VILLAMIZAR HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadanfa No. -

63.356.701.

POR LA CONCESIONARIA:

ANTONIO MARTINEZ MAESE
Representante-Legal

Concesionaria Ruta del Cacao S.A.S.
NIT-900.871.368-6
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